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PROTOKOL
Z PRZEPROWADZONEJ LUSTRACJI USTAWOWEJ]
CALOKSZTAETU DZIAEALNOSCI
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W LUBLINIE
ZA OKRES 1.01.2014 - 31.12.2017r.

LUSTRACJE PRZEPROWADZONO
W DNIACH od 22.01. do 16.04.2018



PROTKOE

2z lustracji ustawowej catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej "Felin" w Lublinie
za okres 1.01.2014 - 31.12.2017.

Lustracje przeprowadzila z upowaznienia nr.2/2018 z dnia 11.01.2018r wystawionego
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie Lustrator
Maria Konopka posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr.2682/96 wydane przez
Krajowg Rade Spoldzielczq.

1. Organizacja lustracji

Lustracje prowadzono stosownie do umowy z dnia 22.01.2018r. zawartej przez
Regionalny Zwiqzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie z Zarzgdem
lustrowanej Spotdzielni oraz upowaznienia przywolanego na wstepie.

Przedmiotem badania lustracyjnego byt catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni w zakresie
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci sposobu dokumentowania podejmowanych

decyzji oraz zaistnialych zdarzen gospodarczych w wymiarze rzeczowym i finansowym
w okresie 1.01.2014r-31.12.2017r tj. 4 lata sprawozdawcze.

Obecne badanie lustracyjne przeprowadzono w okresie od 22.01. do 30.07.2018r. z
przerwg od 11.02.2018 do 15.05.2018r zarzqdzonq przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Lublinie z powodu braku mozliwosci
uzyskania przez Lustratora pelnych informacji i niezbednych wyjasnien, a takze
dostepu do dokumentow w sprawach bedqgcych przedmiotem badania.

Przedstawiona sytuacja wynikata z czesto [w odstgpach kilkutygodniowych]
dokonywanych zmian w trzyosobowym skladzie Zarzgdu, przy niepetnej obsadzie
cztonkow organu, okresowo sktadem jednoosobowym powolywanym z czlonkéw Rady
Nadzorczej. Pismo RZRSM w tej sprawie stanowi zalgeznik nr. 0/1 do protokdtu.

2. Przedmiot badania

Ramowa tematyka lustracji za okres dzialalnosci objety umowgq stron [1.01.2014 -
31.12.2017r] przekazana Zarzqdowi i Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej obejmuje
w dziale XI zagadnienia j/nizej:
Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe w tym:
-wewnetrzne unormowania prawne dot. rachunkowosci,
-funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej,
-zgodnos¢ ewidencji syntetycznej i analitycznej,



-stan funduszy, wielkos¢ wolnych srodkow pienigznych i efektywnosé
gospodarowania nimi,

-rozliczanie kosztow ogolnych Spotdzielni i "wyniku finansowego”,
-rozliczenia finansowe z tytutu wkiadow i optat eksploatacyjnych,
-tryb badania i zatwierdzania sprawozdan finansowych.

Z uwagi na umowngq date zakoniczenia lustracji w dniu 31.07.2018r po jej wznowieniu
[od 16.05.2018] realizacja badania zagadnier: w kolejnosci objetej ramowgq tematykg
lustracji petnej dzialalnosci Spotdzielni  uniemozliwitaby Radzie Nadzorczej
wykorzystanie ustalen z badania wyzej przedstawionego zakresu dziatalnosci
Spotdzielni w terminie statutowym przed czerwcowym Walnym Zgromadzeniem.

W zwiqgzku z tym strony ustalily, ze w I etapie przedmiotem badania lustracyjnego po

Jjego wznowieniu bedzie zakres zagadnien Gospodarki finansowej, rachunkowosci i
sprawozdawczo$ci  z  uwzglednieniem  badania  sprawozdania  finansowego
sporzqdzonego na dzien 31.12.2017r i Rachunku strat i Zyskow za 2017r.

Badanie zagadnien finansowych i prawidlowosci sporzgdzanych sprawozdan
finansowych, w tym  za ostatni rok okresu badanego w ramach lustracji nie jest
tozsame z badaniem sprawozdan w rozumieniu przepiséw ustawy o rachunkowosci.

Celem lustracji jest ustalenie legalnosci i rzetelnosci gospodarowania, prawidlowosci
prowadzonej ewidencji ksiegowej pod katem dokonywanych rozliczen i zgodnego z
przepisami ustawowymi, a wynikajgcego z ewidencji ksiegowej prawidiowego
zaprezentowania wynikow w rocznym sprawozdaniu finansowym.

3. Podstawy prawne statutowo regulaminowe.

Podstawe prawnq przeprowadzenia lustracji stanowiq:
o art.91- 93a ustawy z 16.09.1982 Prawo Spotdzielcze [ tekst jednolity Dz. U.
2003 nr. 188 poz. 1848 z pozniejszymi zmianami],
* Instrukcja o lustracji organizacji spotdzielczych [zalgcznik nr. 1 do uchwaly nr.
9/2010 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spotdzielczej z 1.07.2010r],
» Statut Spotdzielni.
Zgodnie z trescig ustaw spoldzielczych i Statutu Spdldzielnia prowadzi dziatalnosé
wedtug zasad rachunku ekonomicznego w interesie cztonkéw z uwzglednieniem art.6
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W zakresie wyceny, dokumentowania zdarzen gospodarczych i ewidencji ksiegowej
obowigzywaly Zasady Polityki Rachunkowosci i stanowiqcy ich integralng czesé
Zaktadowy Plan Kont zatwierdzone;,

uchwatq Zarzgdu nr. 14/06/2009 z dnia 22.11.2006¥ ze zmianami:

- wg. zalgcznika nr. 1 i nr.2 do uchwaty Zarzgdu nr:20/09 z 21.12.2009r dotyczgce




zmian w ZPK w wykazie ksiegi glownej i w wykazie kont analitycznych.
uchwatq Zarzgdu nr.9/15 z 21.10.2015r z mocg obowigzujgcq od 1.01.2016r.

Przyjete zasady obejmujq:

1. Dokumentacje zasad rachunkowosci i prowadzenia ksigg rachunkowych,

2. Klasyfikacje zdarzen gospodarczych i ich wycene,

3. Metody wyceny aktywow i pasywoéw oraz ustalania wyniku finansowego,

4. Opis zasad ewidencji,

5. Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych w tym,
- zaktadowego planu kont z wykazem kont ksiegi gléwnej i kont pomocniczych,
- wykazu zbioréw tworzgcych ksiggi na komputerowych nosnikach danych w

Zintegrowanym Systemie Informatycznym "UNISOFT" - zat. nr.2 do uchwaly.

- opisu systemu przetwarzania danych,

6. Systemy ochrony danych oraz ich archiwizacyi.

Zasady polityki rachunkowosci  obejmujg takze zagadnienie weryfikacji wyceny
majqtku poprzez ich inwentaryzacje z czestotliwosciq i terminami wymaganymi
przepisami ustawy o rachunkowosci oraz ustalajg sposob realizacji tego obowigzku.

W zbiorze przyjetych przez Spdldzielnie regulamindéw udostepnionych lustratorowi
brak unormowarn wewnetrznych dotyczqgcych tworzenia i dokonywania rozliczen 7
ttutu funduszy wlasnych w tym; funduszu zasobowego, udzialéw, whkiadow
mieszkaniowych i budowlanych dotyczgcych lokali spdidzielczych oraz wplat
zaliczkowych na finansowanie lokali objetych umowami o ich budowe z ustanowieniem
I przeniesieniem odrebnej wlasnosci, a takie unormowan w zakresie gospodarki
finansowej, o ktorych mowa w tresci & 130 pkt.3 Statutu.

Ustalono, ze w tym zakresie Spotdzielnia dziatala wedlug zapiséw dziatu 7 &102- 116
Statutu pozostajqcych w zgodzie z ustawq.

4. Ewidencja ksiggowa

Ewidencja ksiegowa od 2015r prowadzona jest technikqg komputerowg na bazie

systemow informatycznych w ramach licencjonowanych modutéw uzytkowych:

- System zarzgdzania i planowania - modut -"Analizy”,

- System finansowo-ksiegowy -moduly, Ksigga gtdwna, VAT, Przeksiegowania,

- System informacji o kliencie - modut -Baza Klienta

- System Naleznosci i Zobowiqzania- moduty, Rozrachunki, Przelewy, Kasa-Bank,

- System gospodarka Zasobami- moduty - Naliczenia, Media, "Czlonkowie, wkiady i
udziaty ",

- System administrator - moduty; Administrator - Parametryzacja, £gcznik FK,

- Kredyty, Unisoft wersja DOS.



Stosowany program zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbioréw stanowigcych
ksiggi glowne w jednq calos¢ odzwierciedlajgecq Dziennik i Ksiege Glowng, co
umozliwia uzgodnienie jego obrotow z obrotami i saldami ksiegi gléwnej.

Ewidencja kosztow, przychodow i ustalanie wynikéw w gospodarce eksploatacyjnej i
remontowej prowadzona jest w obrebie nieruchomosci w ramach rodzaju lokali.

Wykaz kont analitycznych w ZPK wskazuje, ze w zakresie ewidencji kosztow i
przychodéw w kazdym tytule prowadzona ewidencja daje mozliwosé uzyskania
informacji bezposrednio z ewidencji ksiegowe;.

Lustrator sprawdzita dokumenty ksiggowe Rejestru zakupu z okresu m-ca IX.2016r i
m-ca maja 2017r oraz dowody wewnetrzne z m-ca VI.2016r i m-ca 1.2017r.

Na sprawdzonej probie ustalono, ze dokumenty Zrédiowe tworzq chronologicznie
utozone zbiory oznaczone symbolami i kolejng numeracjq w okresach miesiecznych
danego roku sprawozdawczego przyjetq dla kazdego zbioru: zewnetrzne dowody

Zrodiowe [Rejestr zakupu - Z], dowody wewnetrzne naliczeniowe i rozliczeniowe
[Memoriaty].

Dowody zrédtowe zewnetrzne poddawane byly sprawdzeniu przed ich zaksiegowaniem;
pod wzgledem merytorycznym [opis merytoryczny] i rachunkowym z kwalifikacjg
kosztow wg miejsc ich powstania oraz zadekretowaniem do ksiegowania na dowéd
czego zlozone sq podpisy 0séb odpowiedzialnych za dany etap kontroli oraz podpisy
zatwierdzajqce Prezesa Zarzqdu i GL. Ksiegowe;.

Z uwagi na odstgpienie Spotdzielni od prowadzenia magazynu materiatow catosé
zakupu odnoszona jest w koszty dzialalnosci, ktdrej zakup dotyczy - analityeznie
wedtug miejsca przeznaczenia i powstania kosztu.

Przy rezygnacji z prowadzenia ewidencji ilosciowo warto$ciowej materiatéw na
sktadzie, istotne jest doktadne opisanie dowodow ich zakupu wprost na dokumencie
lub zalgczenia opisu do faktury przez osobg merytorycznie odpowiedzialng za zakup i
Jjego uzasadnione przeznaczenie.

Natomiast dowody wewnetrzne [sporzgdzane przez stuzby Spéitdzielni]dotyczgce
operacji wewnetrznych jak:

- polecenie ksiggowania,

- zbiorcze zestawienia rachunkow,

- naliczenia odpiséw i optat

- naliczenia amortyzacji i umorzen,

- przeksiegowania rozliczeniowe,

- dokonywanie korekt poprzednich zapisow ustalonych w wyniku weryfikacji kont,



- inne dowody wewnetrzne

zawierajq dekretacje do ujecia odpowiednich wartosci na wiasciwych kontach
syntetycznych i analitycznych, ale poza podpisem osoby sporzqdzajgcej nie sqg
zatwierdzane przez osobg odpowiedzialng za wskazanie ujecia dowodu odpowiednio
do kwalifikacji w dekrecie ksiegowym.

5. Kontrola wewnetrzna.

Sposob wykonywania kontroli wewnetrznej okresla Instrukcja Obiegu dokumentéw w
zatgezniku do uchwatly Zarzgdu nr1/95 z 13.12.1995r:

Z uwagi na zmiany podstaw prawnych po dacie wejscia w Zycie w/wymienionego
unormowania nalezy dokona¢ aktualizacji jego tresci.

Wielkos¢ i charakter jednostki powodujq, ze w Spétdzielni nieuzasadnione bytoby
organizowanie odrebnej  komdrki kontroli, dlatego tez stosowana jest funkcyjna
kontrola obrotu gospodarczego, opierajgca sie na funkcji kontrolnej Zarzgdu,
Gidwnego Ksiegowego oraz uprawnionych pracownikéw.

Zadaniem kontroli wewnetrznej jest zapewnienie prawidlowego i kompletnego ujecia
operacji  gospodarczych w  ksiggach rachunkowych, ich udokumentowanie,
sprawdzenie, zatwierdzenie i przetworzenie oraz bezpieczne przechowywanie.

Stosowane procedury kontrolne obejmujg w kolejnosci postepowanie J/nizej:

- sprawdzenie celowosci, rozmiaru, rodzaju zaangazowanych srodkéw i zgodnosci
dokumentu ze stanem faktycznym operacji gospodarczej - kontrola merytoryczna,

- sprawdzenie prawidlowosci, kompletno$ci dokumentu i poprawnosci wyliczer
ilosciowych i wartosciowych - kontrola rachunkowa,

- zatwierdzenie dokumentu - GI. Ksiggowa i przedstawiciel Zarzaduy,

- przyporzgdkowanie ewidencyjne wartosci lub jego czesci objetej dokumentem do
miejsca powstania zdarzenia gospodarczego i jego finansowania -dekretacja.

Aktualizacja przepisow wewnetrznych dotyczgcych wykonywania kontroli wewnetrznej
moze by¢ dokonana w formie odrebnego dokumentu lub aneksu do Zasad Polityki
Rachunkowosci.

6. Inwentaryzacja

Przygotowanie, przeprowadzenie, wycena oraz rozliczenie wynikéw inwentaryzacji i
weryfikacji sktadnikéw aktywow i pasywow objete jest Instrukcjq Inwentaryzacyjng
wprowadzong uchwatq Zarzgdu nr.6/02 z dnia 17.12.2002r.

Inwentaryzacje majqtku przeprowadzane byly w sposob iz czestotliwoscig przyjetq
w Zasadach Polityki Rachunkowosci wg art.26 i 27 ustawy o rachunkowosci.



Inwentaryzacje aktywdw trwalych i obrotowych oraz weryfikacje sald pasywoéw zostaly
przeprowadzone w okresie objetym lustracjg w sposéb nastepujgcy:

w drodze spisu z natury;

- majgtek trwaly w tym grunty na 31.12. - w okresach 4 letnich,
- zapasy - na 31.12. w kazdym roku

- gotowka, akcje w kasie,

- w drodze potwierdzenia sald na 31.12 kazdeoo roku
- Srodki pieniezne na rachunkach bankowych i kredyty mieszkaniowe,
- rozrachunki z odbiorcami i dostawcami

w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego na 31.12 kazdego roku
- stan funduszy wlasnych i celowych,
- rozliczenia miedzyokresowe.

W kazdym roku inwentaryzacje dokonywane byly na podstawie zarzqdzen Prezesa ;
w 2014r - Zarzgdzenie nr. 1/2014 z dnia 2.12.2014r,

w 2015r - Zarzgdzenie nr. 1/2015 z dnia 5.10.201 57,

w 2016r - Zarzgdzenie nr. 1/2016 z dnia 8.11.2016r:

w 2017r - Zarzgdzenie nr. 2/2017 z dnia 18.12.2017r.

Zarzqdzenia okreSlajg zakres spiséw z natury, zakres kont podlegajgcych
uzgodnieniom i potwierdzeniom sald oraz zakres weryfikacji stanéw ewidencyjnych.

W zakresie czestotliwosci inwentaryzowania poszczegdlnych sktadnikéw majgtkowych
I ich rozliczenia obowiqzek ustawowy zostal wykonany.

Rozpatrzenie wnioskéw Komisji Inwentaryzacyjnej i zatwierdzenie wynikéw
rozliczenia nastepowato po zakoviczeniu prac komisji spisowych.

Ustalono, ze w Spétdzielni w okresie do 31.12.2016r przy weryfikacji sald
rozrachunkow, w tym rozrachunkoéw z tytutu oplat za lokale nie dokonywano oceny
realnosci zadluzen i w przypadku braku zabezpieczen ich aktualizacji.

Obowiqzek aktualizacji [odpisu w ciezar kosztow]naktada ustawa o rachunkowosci
dla naleznosci trwajgcych pdl roku i diuzej.

Weryfikacja sald rozrachunkow na koniec 2017 roku wskazata na potrzebe dokonania
zgodnie z obowigzkiem ustawowym odpisu aktualizujgcego naleznosé z tytutu oplat za
mieszkanie z odrebng wtasnosciq w kwocie 11.102,24zt. w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych [pozycja E/IIl Rachunku Zyskéw i Strat]



W zasobach spdldzielczych juz od wielu lat wkiady budowlane zwigzane ze
spotdzielczym wlasnosciowym prawem oraz lokale z odrebng wlasnoscig nie stanowiq
zabezpieczenia naleznosci Spétdzielni.

Przeniesienie wlasnosci i wpis do ksigg wieczystych odrebnej wltasnosci lokali oraz
prawo zakladania ksiegi wieczystej dla prawa wiasnosciowego z ustanowieniem
hipoteki na dowolne wierzytelnosci majgce zwykle prawo pierwszeristwa sprawily, ze
odzyskanie naleznosci moze by¢ utrudnione lub wrecz niemozliwe.

Zatem weryfikacja sald rozrachunkéw pod kqtem zagrozenia niesciggalnosciq i
podjecie decyzji o aktualizacji naleznosci jest obowigzkiem ustawowym.

7. Stan funduszy i gospodarka finansowa.

Stan funduszy zasadniczych na dzien 31.12. kazdego roku objetego lustracjq i zaistniale
zmiany sq zaprezentowane w zatgczniku nr.11 do protokdtu lustracji oraz w zakresie
roku 2017 w Informacji Dodatkowej stanowiqcej zalgcznik do sprawozdania
finansowego.

Salda funduszy wilasnych wykazane w bilansie wynikajq z ich ewidencji ksiegowej.

Uchwalg Zarzqdu nr15/04 z 20.12.2004 z mocq obowigzujgcq od 1.01.2005r
Spotdzielnia zrezygnowata z prowadzenia obrotu gotéwkowego w rozliczeniach
zewnetrznych i wewnetrznych w realizacji naleznosci i zobowigzan.

Biezqce zakupy drobnych materiatow biurowych czy materialéw na potrzeby
konserwatorskie realizowane sq elektronicznymi kartami bankomatowymi wydanymi
upowaznionym pracownikom Spétdzielni.

Poziom okresowo wolnych Srodkow finansowych, w tym lokat i uzyskane z tego tytutu
przychody oraz wyegzekwowane odsetki i kary za zwloke w regulowaniu naleznosci, a
takze zaplacone odsetki wg stanu na pierwszy dzieh roku rozpoczynajgcego
[1.01.20147] i koniczqgcego okres badany [31.12.2016r] wyrazone w petnych zlotych :

ttul 1.01.2014 31.12.2017r wsk. 17/14
srodki pienigine 298.029 1.389.009 4,66
w tym lokaty 14.490 940.294 64.89
przvchody finansowe 27.583 54.974 2,0
w tym odsetki uzyskane 13.627 34.463 e
koszty finansowe 48.208 18.9267 0,42
w tym odsetki zaplacone 0 0 X
wynik finansowy netto 13.784 38.714 2,8

Ponizej przedstawiam wskaznik % ogdlnej phnnosci finansowej uksztattowany
stosunkiem majqtku obrotowego do poziomu zobowigzah krétkoterminowych [z
Junduszami  celowymi i krdtkoterminowymi rozliczeniami miedzyokresowymi]
wyrazonych w pelnych zt oraz dynamike zmian w okresie od ostatniej lustracji:



31.12.2013 2014 2015 2016 2017 wsk. 1713
srodki obrotowe 1.413.840 1.365.046  1.886.913  2.396.908  2.888.202 3,5
zobowigzania 8.407.676 3.617.412 2.184.363  2.001.052  2.343.745 0.4
wsk./plynnosci 0,17 0,38 0,86 1,20 1,23 752

Prezentacja danych finansowych [wartosciowych] zawarta w obu tabelach i
ustalonych wskaznikow dynamiki zmian wskazuje na ich dobry kierunek w gospodarce
Spotdzielni  j/nizej:

-zwigkszenie stanu Srodkow pienigznych - wzrost blisko pieciokrotny,

w tym lokat wzrost 65- krotny,

-znaczqca poprawa wyniku bilansowego - dynamika wzrostu - 2,8

-obnizenie kwoty zobowiqgzan Spotdzielni - dwuipdtkrotnie

- obnizenie kosztow finansowych - do 0,42

-poprawa wskaznika ptynnosci finansowej - ponad siedmiokrotnie

Przedstawiona dynamika wzrostu wskaznikow finansowych niewgtpliwie byla efektem
systematycznego zasiedlania efektow zakonczonego zadania inwestycyjnego przy ul.
Gesiej [mieszkania, garaze, miejsca postojowe].

Podejmowane starania o sprzedaz wybudowanych lokali i pozyskanie wkladéw na
sfinansowanie poniesionych kosztow budowy umozliwily zaplate i zmniejszenie
zobowigzan do wykonawcow robét, ktdre na 1.01.2014r wynosily 6.545.996,20 z1

W powyzsze] prezentacji badajgca nie ujgla wskaznikéw ekonomicznych, ktdre w
zarzqdzaniu  zasobami  lokalowymi  przy — bezwynikowej  sprzedazy ustug
mieszkaniowych stanowigcych “ca 96% struktury sprzedazy oraz malejgcym majqgtku
trwalym i funduszach wtasnych w wyniku ustanawiania i przenoszenia wlasno$ci
lokali nie majq istotnego znaczenia dla obiektywnej oceny stanu finanséw Spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi:

w PKO BP IV.O/Lublin. ’
- biezgce rachunki, rachunki lokat, rachunek ZFS oraz rachunki kredytowe

w Banku Pocztowym.
- biezgcy rachunek i rachunek lokaty

Rachunki kredytowe dotyczg w catosci kredytéw na sfinansowanie kosztéw budowy
lokali mieszkalnych w budynkach spéidzielezych w tym finansowanych ze Srodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ktorych splaty dokonujg mieszkancy tyeh lokali
na zasadach okreslonych przepisami ustawowymi.



8. Sprawozdawczosé finansowa

Badanie przez Lustratora zagadnien rachunkowosci, finanséw i sprawozdawczosci
finansowej Spdldzielni w ramach Lustracji nie stanowi badania sprawozdan —w
rozumieniu  przepisow ustawy o rachunkowosci lecz ustalenie prawidlowosci
prowadzonej ewidencji ksiegowej, dokonywanych rozliczen z uzytkownikami lokali,
poprawnosci i legalnosci  gospodarowania i prawidlowosci  sporzadzenia
sprawozdania finansowego za ostatni rok bilansowy okresu badanego.

8.1. Sprawozdania finansowe za okres 2014 - 2017.

Bilans sporzqdzony na 31.12.2014r zamykajqcy si¢ sumgq bilansowq 63.731.671,03z1
wykazujgeq zmniejszenie aktywow i pasywow o 9.391.138,29z1 w stosunku do roku
2013 - zatwierdzony uchwalg WZ nr.1/15 z 26.03.2015r:

Rachunek Zyskéw i Strat za 2014r zamykajgcy sie nadwyzkq kosztéw nad
przychodami GZM w kwocie 15.540,45zF w tym;

nieruchomosci z nadwyzkq przychodow - 47.518,72z1

nieruchomosci z nadwyzkq kosztéw - 63.059,17z1

Zyskiem bilansowym netto w wysokosci 14.410,80z8 ktory Walne Zgromadzenie
uchwaltq nr.7/2015 z 26.03.2015r przeznaczyto na fundusz zasobowy Spotdzielni.

Bilans sporzqdzony na 31.12.2015r zamykajgcy sie sumg bilansowqg 60.182.798,58z1
wykazujgeq zmniejszenie aktywow i pasywow o 3.548.872,45 zi w stosunku do 2014y
- zatwierdzony uchw. Walnego Zgromadzenia nr 1/16 z 14.06.2016r

Rachunek Zyskéw i Strat za 2014r zamykajqcy sie nadwyzkq przychodow nad
kosztami GZM w kwocie 3.220z¢ w tym;

nieruchomosci z nadwyzkg przychodow nad kosztami w kwocie - 55.881,90zf.
nieruchomosci z nadwyzkq kosztéw nad przychodami w kwocie - 52.661,35z1

Zyskiem bilansowym netto w kwocie 68.899,31z¢, ktérqg Walne Zgromadzenie uchwalqg
nr. 7/2016 przeznaczyto w catosci na fundusz zasobowy Spétdzielni.

Bilans sporzqdzony na 31.12.2016 zamykajqcy sie sumg bilansowg 58.451.481,48z4
wykazujqcq zmniejszenie aktywow i pasywow o 1.731.317,10zt w stosunku do 20157 -
zatwierdzony uchwatq nr.2/17 z 13.06.2017 Walnego Zgromadzenia

Rachunek Zyskow i Strat za 2016r zamykajgcy sie nadwyzkq przychodéw nad
kosztami GZM w kwocie 25.619,59zt w tym:

nieruchomosci z nadwyzkq przychodow nad kosztami w kwocie - 63.960,22z1,
nieruchomosci z nadwyzkq kosztéw nad przychodami w kwocie - 35.120,08z1.
Zyskiem bilansowym netto w kwocie 10.262,29z1, ktéry Walne Zgromadzenie uchwatq
nr. 8/17 z dnia 13.06.2017r przeznaczylo na fundusz zasobowy Spotdzielni



Bilans sporzgdzony na 31.12.2017r zamykajqcy si¢ sumq bilansowq 57.459.414,94z1
wykazujgcq zmniejszenie aktywow i pasywdéw o 992.066,54zt w stosunku do 2016
Rachunek Zyskow i Strat zamykajgcy si¢ nadwyzkq przychodéw nad kosztami GZM
w kwocie 44.966,20z8 w tym:

nieruchomosci z nadwyzkg przychodéw nad kosztami w kwocie + 50.307,17z1,
nieruchomosci z nadwyzkq kosztéw nad przychodami w kwocie - 5.340,97z1
Zyskiem bilansowym netto w kwocie 38.714,30z1, o kidrego przeznaczeniu zdecyduje
Walne Zgromadzenie zwolane w terminie do 31 czerwca 2018r.

Spoldzielnia korzystajqc z mozliwosci okreslonej art.64 ustawy o rachunkowosci jako
podmiot gospodarczy nie spetniajgcy uwarunkowarn ustawowych obligujacych do
badania sprawozdan finansowych nie zlecata ich badania przez bieglego rewidenta.

Uproszczone badanie przeprowadzata w kazdym roku Komisja Rewizyjna Rady
Nadzorczej, ktéra podejmowata uchwate o przyjeciu sprawozdania.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za
lata 2014, 20151 2016 stanowiq zalgczniki nr.14, 15 i 16 do protokétu lustracji.

8 .2. Charakterystyka wybranych aktywow i pasywow bilansu na 31.12.2017r.

Wybrane wielkosci majqtku i zrodet jego finansowania wedtug stanu na 31.12. kazdego
roku objetego lustracjq obejmuje zalgcznik nr.12 do protokétu lustracji.

Kompletne sprawozdanie finansowe za rok 2017 tj. Bilans, Rachunek Zyskéw i Strat
oraz Informacja Dodatkowa objete sq zalgcznikiem nr.13 do protokétu lustracii.

Badaniu i blizszej analizie poddano dynamike i przyczyny zmian w skiadnikach
majqtku [akiywa] i ich finansowaniu [pasywa] na poczgtek i koniec lustrowanego
okresu w ujeciu bilansowym.

Aktywa bilansu obejmujqg:
A/. Aktywa trwale
B/. Aktywa obrotowe.

Skala zmian poszczegdlnych skiadnikéw majgtkowych netto wyrazone w pebnych
zlotych w badanym okresie 1.01.2014 - 31.12.2017r przedstawiam jak nizej:
Ad/A. Aktywa trwale

na 1.01.2014 na 31.12.2017 [t/-] zmiana
Aktywa trwate 71.708.969 54.571.213 - 17.137.756
L_Wartosci niemater. i prawne 0 29.569 + 29.569
II. Rzeczowe aktywa trwale 62.755.543 47.529.286 - 15.226.257
w tym; srodki trwate w budowie 9.437.139 168.719 - 9.268.420
IIl. Naleznosci dlugoterminowe 8.946.446 7.005.378 - 1.941.068

IV Inwestycje dlugoterminowe 6.980 6.980 0




Majqtek trwaly w wartosci poczqtkowej wynosi 63.987.989,17 z i wynika z ewidencji
ksiggowej, ktora to wielkos¢ pomniejszona o planowe umorzenie i amortyzacje w
wysokosci 16.627.422,07z1 uksztaltowala na dzien 31.12.2017r "rzeczowy majqtek
trwaly" w wielkosci netto 47.529286, 10 zt w tym "Srodki trwate w budowie” w kwocie
168.718,82z1.

Pozostajgce nierozliczone naktady na dzien 31.12.2017r w kwocie 168.219 + 500 z#
tgcznie 168.719z¢ ujete w Bilansie w poz. "Srodki trwate w budowie” wedtug Informacji
Dodatkowej stanowiqcej integralng czes¢ sprawozdania finansowego obejmujg
wydatki na roboty budowlane drogi przy ul. Gesiej - odcinek skrzyzowania z ul.
Granatowq do zjazdu na teren inwestycji oraz koszty kredytu na jej sfinansowanie.

Wedlug uzyskanej informacji poniesione naktady zostanq pokryte przez Gmine Lublin
w zwigzku z wystgpieniem Spétdzielni do Sqdu o zawezwanie Gminy do préby ugody.

Koszt 500zt dotyczy zakupu mapy projektowej dotyczqcej nowej inwestycji "zespét
garazy ul. Wit Jagietty nr 16 C.

Istotne zmiany majgce wplyw na uksztattowanie wartosci majqtku trwatego dotyczg:

O zwigkszenie poz."wartosci niematerialne i prawne" w zwigzku z zakupem w
koncu 2014r systeméw informatycznych, w bilansie po pomniejszeniu o
amortyzacje i umorzenie wartos¢ netto w kwocie 29.569z1.

® zmniejszenie wartosci skladnikow rzeczowego majgtku trwatego w zwiqzku z;

- zakonczeniem inwestycji mieszkaniowej i ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokali i udziatéw w gruncie na rzecz wspétinwestoréw budowy

- umorzeniem prawa wieczystego uzytkowania

- planowym umorzeniem majqtku Spétdzielni

- wyksiegowaniem wartosci lokali spotdzielczych przeksztatconych w odrebng
wlasnos¢ z przypadajgceymi do nich udziatami w gruncie,

- zmniejszeniem naleznosci diugoterminowych [odsetki] w zwigzku z

normatywnq oraz ponadnormatywng splatq odsetek od kredytéw mieszkaniowych.

Zestawienie zmian stanu glownych sktadnikéw aktywéw trwalych w ciggu  roku
sprawozdawczego znajduje sie w Informacji Dodatkowej do sprawozdania
Jinansowego za rok 2017, ktéra jest jego integralng czesciq i stanowi zalgeznik nr. 13
do protokotu lustracyi.



B. Aktywa obrotowe.

na.01.2014 na 31.12.2017 zmiana +/-

Aktywa obrotowe 1.413.840 2.888.202 + 1.474.362
L Zapasy 0 0 0
Il Naleznosci krotkoterminowe 828.406 770.816 - 57.590
LI Inwestycje krotkoterm. 298.029 1.389.009 + 1.090.950
1V Krotkoterm. rozl. miedzyokr. 287.405 728.377 +  440.972
w tym;
Sfundusz remontowy [niedobdr] 185.953 689.616 + 503.663
stan aktywnych wynikéw GZM 62.067 30.461 - 31.606

inne rozliczenia 39.385 8.300 - 31.085

Zmiany w poszczegdlnych sktadnikach aktywow obrotowych dotyczg:

* zapasy nie wystepujq w zwiqgzku z rezygnacjq Spoldzielni z utrzymywania
magazynu z materialami na sktadzie,

* zmniejszenie o 5 % naleznosci krdtkoterminowych - biezqca dziatalnosé,

* wzrost [dynamika 466%] inwestycji krétkoterminowych [Srodki pieniezne] na
rachunkach  biezgcych i lokatach bankowych - salda potwierdzone przez
Banki[patrz gospodarka finansowal],

* rozliczenia migdzyokresowe czynne w tym;

- ujemny wynik funduszu remontowego stanowiqcy tgcznie 175% rocznego
odpisu catej Spotdzielni dotyczy 3 nieruchomosci mieszkalnych i
zespotu garazy w Os. Jagiellonskim

- ujemny wynik GZM w czesci nieruchomosci, ktore zamknely nadwyzkg
kosztéw nad przychodami GZM - zgodnie z przepisami ustawy o s.m. do
pokrycia przychodami w nastepnym roku.

Wartosci aktywow trwatych i obrotowych uwzgledniajgce umorzenie i amortyzacje w
sktadnikach, ktére tym odpisom podlegajg zostaly prawidlowo ustalone, zgodne z
ewidencjq ksiegowgq, potwierdzone inwentaryzacjq i  ujete w sprawozdaniu

finansowym.

Pasywa bilansu na 31.12.2017 i roznice zaistniale w badanym okresie wyrazone w
petnych zlotych obejmujq.:

na31.12.2017r +/-do stanuna 31.12.2013

A. Kapitaly 40.449.491 - 7.245.306
« fundusz zasobowy 5.185.006 - 94.782
* fundusz udziatowy 237.677 - 12.985
*  fundusze wktadow 35.545.586 - 8.232.877
* nie wniesione wktady bud. - 557.492 + 1.070.408

* zysk netto + 38.714 +  24.930



Stan funduszy wlasnych zostat zaprezentowany w tabeli stanowiqgcej zatgeznik nr. 11
do protokotu lustracji, a ich wielkos¢ i zmiany w poszczegdlnych latach okresu
objetego lustracjq stanowigce zZrodta finansowania majgtku trwalego zachodzilty w
zakresie zwigkszen i zmniejszen odpowiednio do zmian w aktywach trwalych.

Jak wynika z powyzszej prezentacji wszystkie pozycje funduszy podstawowych ulegly
zmniejszeniu w zwiqzku z ustanawianiem i wyodrebnianiem prawa odrebnej wlasnosci
wigcznie z wysokoscig '"nie wniesionych wkltadow budowlanych” dotyczgcej
zagospodarowania czesci lokali, garazy i miejsc postojowych w inwestycji przy ul.
Gesiej na wartos¢ 1.070.407,80zt.

Jedynq pozyciq wykazujgcq wzrost jest zysk netto o kwote 24.930,06z.

Nie wniesione wkiady budowlane o wartosci - 557.492,10 zt na 31.12.2017r dotyczg
nie sprzedanych do konca ubieglego roku 6 garazy i 21 miejsc postojowych w
inwestycji przy ul. Gesiej.

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania obejmujqg:
- rezerwy na zobowiqgzania - nie wystepujg,

- zobowiqzania dlugoterminowe [kredyty mieszkaniowe],
- zobowigzania krotkoterminowe i fundusze celowe,

- rozliczenia migdzyokresowe bierne.

Zobowigzania dlugoterminowe

Wedtug stanu na poczqtek i koniec okresu objetego lustracjq stan zobowigzan z tytutu
dtugoterminowych kredytéw mieszkaniowych wyrazony w petnych zt wynosit:

1.01.2014r  31.12.2017r  +/- zi wsk.%

stan zobowigzan 17.020.337 14.666.179 - 2.354.158 86,2%
w tym, kredyt 8.073.890 7.660.802 - 413.088 94,9 %

odsetki 8.946.447 7.005.377  -1.941.070 78,3%
Zobowiqzania z tytutu kredytow mieszkaniowych dotyczq:
Kredyt PKO BP ; Kredyt z Banku Gospodarstwa Krajowego
kredyt - 3.919,69 z¢ 7.656.881,91 zt
odsetki - 6.136.921,77 z{ 868.455.81 zt

Zobowigzania kredytowe do PKP BP splacane sq wedlug zasad okreslonych ustawg w
sprawie pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych [wg
normatywu i dotyczq 88 mieszkan, a kredyt z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
splacany jest wg odrebnych zasad i dotyczy 108 mieszkan.



Zobowigzania krotkoterminowe i fundusze celowe.

Stan zobowiqzarn krétkoterminowych i funduszy celowych na poczatek i koniec
okresu badanego wyrazony w petnych zt wynosit:

z ytulu 1.01.2014 31.12.2017r [+/-] zmiana
*Zobowiqzania krotkoterm. 7.596.631 1.364.121 - 6.232.510
z tyt. dostaw i ustug 656.926 1.203.410 +  546.484
zZ iyt inwestycji 6.605.595 0 - 6.605.595
z tyl. podatkow, ubezpieczen 114.734 74.150 - 40.584
rozl. z tyt. wkladow 178.471 0
_pozostale zobowigzania 40.905 86.561 +  45.656
* fund. celowe 648.458 729.5 31 + 81.073
Jundusz remontowy 647.719. 729.420 + 81.701
_fundusz ZFSS 739 111 - 628
razem zobow.+ f-sze 8.245.089 2.093.652 -6.151.437

Bworzenie i wydatkowanie Srodkéw funduszy celowych Spéldzielni okreslajq
unormowania regulaminowe, na podstawie przepiséw ustawowych.

Salda zobowigzan krétkoterminowych w tym funduszy celowych wynikajq z ewidencji
ksiggowej i w tej wysokosci zostaly ujete w sprawozdaniu finansowym.

Rozliczenia miedzyokresowe - [poz. B.IV pasywow bilansu]

Z Bilansu, Rachunku Zyskow i Strat oraz Informacji dodatkowej i objasnier; bedqgcych
czesciqg sprawozdania finansowego za 2017r wynika, ze pozycje  rozliczen
migdzyokresowych prezentowane w pasywach Bilansu obejmujq.

*stan rozliczen pasywnych [nadwyzka przychodow] wynikéw GZM nieruchomosci na
dzien 31.12.2017 saldo w wysokosci 104.267,14 71

w tymw roku 2017 44.966,20z1
* przeglgdy techniczne 49.659,95 zt
* inne rozliczenia 96.165,84 zt [na wymiane wodomierzy]
razem bierne rozl. miedzyokresowe 250.092,93 z4

9. Rachunek Zyskow i Strat.

Rachunek Zyskow i Strat za 201 5r sporzqdzony w wariancie poréwnawczym Jjako czesé
sprawozdania finansowego stanowi zalgcznik nri13/1 do protokétu lustracji.

Zbadano kompletnos¢ i prawidlowosé¢ pozycji ksztattujgcych wyniki dzialalnosci
Spoldzielni i ustalono, ze wykazane w Rachunku Zyskow i Strat przychody i koszty sq
poprawnie udokumentowane i wynikajq z ewidencji ksiegowej.



Wyniki czgstkowe dziatalnosci GZM w 2017r uksztattowaly sie jak nizej:

nieruchomosci ktore zamknety GZM nadwyzkq przychodéw + 50.307,17zF
nieruchomosci, ktorve zamknely GZM nadwyzkg kosztéw - 5.340,977

Ustalona kwota nadwyzki przychodéw nad kosztami w wysokosci 50.307,17 zi
obejmuje pozytki nieruchomosci w wys. 4.343,85z71.

Wyniki gospodarki zasobami oraz nalezne pozytki poszczegdlnych nieruchomosci
prezentuje tabela stanowiqca zatgcznik nr.10/2 do protokétu lustracji.

Spotdzielnia ustala wyniki GZM dla poszczegdlnych nieruchomosci oraz prezentuje
ich wartos¢ w Rachunku Zyskéw i Strat odpowiednio do wyniku w danym roku:

w wartosci ujemnej [nadwyzka kosztow] w poz. M - 5.340,97z4

w wartosci dodatniej [nadwyzka przychodow] w poz. £ +50.307,17 =t

Natomiast w  Bilansie wyniki GZM objete rozliczeniami miedzyokresowymi
odpowiednio do wyniku w aktywach lub pasywach bilansu nie dotyczq danego roku
sprawozdawczego, ale wedlug ewidencji na koncie 647 sq stanem wynikéw z kilku lat
ustalonych narastajgco na dzien konczgcy dany rok obrotowy, a mianowicie:

nadwyzka kosztow poz. B.IV aktywow w kwocie 30.460,80 zt
nadwyzka przychodow poz. BV pasywéw w kwocie 104.267, 14

Wedtug Lustratora prowadzenie ewidencji wyniku GZM narastajgco i nie
uwzglednianie ustalonych wynikéw w planach danych nieruchomosci w roku
nastepnym  nie spetnia wymogu ustawy stanowigcego, Ze ustalona nadwyzka
przychodéw w danym roku winna byé¢ przychodem w roku nastepnym, a nadwyzka
niesfinansowanych kosztéw - kosztem do pokrycia w roku nastepnym i w zaleznosci od
wysokosci winna by¢ uwzgledniona przy zmianie oplat.

Wynik bilansowy

1/ dziatalnosé gospodarcza 19.000.88
2. pozostala dzialalnosé operacyjno - finansowa 23.967.42
Wynik bilansowy brutto 42.968,30
podatek dochodowy 4.254,00
wynik finansowy netto 38.714.30

Wykazana w Rachunku Zyskow i Strat [w poz. All] za poprzedni rok obrachunkowy
wielkos¢ dodatnia zmiany stanu produktéw zwigkszajge przychody dla ich wyréwnania
z poniesionymi kosztami zamknela rok 2016 bezwynikowo, co oznaczato, ze ta wielkosé
zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stanowié powinna koszt
roku nastgpnego.



Ustawa trescig tego przepisu w sposob wyrazny definiuje czym jest bezwynikowa
gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dokonana zmiana prezentacji wyniku GZM w odrebnych pozycjach wynikowych
zamiast w obrebie poz. zmiany stanu produktow [A.Il] nie miata podstaw do jej
wprowadzenia bez zmiany w Polityce rachunkowosci Spétdzielni, a ponadto wykazanie
nadwyzki przychodow lub kosztow w tej pozycji nie obrazuje tresci wynikajgcej z art.6
ust. I o bezwynikowej gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Roznica poniesionych kosztow eksploatacji i uzyskanych przychoddw z oplat za lokale
w wartosci ujemnej nie stanowi straty, ale jest kosztem nastepnego roku do
wkalkulowania w oplaty, podobnie jak wykazana w wartosci ujemnej nadwyzka
przychodow nie jest zyskiem tylko przychodem roku nastepnego.

Ponadto wedtug Lustratora pozytki nieruchomosci jako wielkoSci opodatkowane
winny by¢ objete dzialalnosciq gospodarczq Spotdzielni, a uchwata Walnego
Zgromadzenia w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej winna te wielkosci zysku
przeznaczy¢ dla nieruchomosci w ktorej powstaty.

Opisane wyzej zmiany w prezentacji wynikéw GZM nie mialy wphywu na merytoryczng
zawartos¢ sporzgdzonego dokumentu.

Rachunek Zyskow i Strat za rok 2017 zostal sporzqdzony poprawnie , wielkosci kosztéw
I przychodow oraz wynikéw okresu poprzedniego ujete sq kompletnie i wynikajg z
ewidencji ksiggowej, a salda rozliczen migdzyokresowych wynikéw GZM oraz funduszu
remontowego ustalone prawidtowo.

Rachunek Zyskow i Strat jako element sprawozdania finansowego zostanie
przedstawiony Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia, i podjecia uchwaly o
przeznaczeniu zysku.

Na tym ustalenia protokotu zakoriczono

10. Do czgsci finansowej protokotu dolgczono zalgezniki zwigzane z tym
zagadnieniem: - __;’
, Nl 1,6— Zestawienie Wi, oraz funduszu remontowego nieruchomosci
7%_,‘ Nr. - Ustalenie wyniku GZM w poszczegdlnych nieruchomosciach,
Nr. 11 - Stan funduszy zasadniczych
Nr. 12 - Wybrane wielkosci z Bilansu i rachunku zyskoéw i strat
Nr. 13 - Bilans sporzqdzony na 31.12.2017r z Wprowadzeniem do sprawozdania i

Informacjq dodatkowq - stron 6,



Nr. 13/1 - Rachunek Zyskow i Strat za 2017y,

Nr. 13/2- Ustalenie wynikow pozytkow i podatku dochodowego,
Nr. 14 - Uchwata WZ nr.7/15 w sprawie podziatu zysku za 2014,
Nr. 15 - Uchwata WZ nr.7/16 w sprawie podziatu zysku za 2015r,
Nr. 16 - Uchwata WZ nr.8/17w sprawie podziatu zysku za 2016r.

Protokdt czesci finansowej zawiera 18 ponumerowanych stron i zostat sporzqdzony w
czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, odczytany, zaparafowany i podpisany
przez Zarzqd bez zastrzezen.
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Dwa egzemplarze Protokdtu wraz z zatqcznikami przekazano Prezesowi Zarzgduw tym
1 egzemplarz dla Rady Nadzorczej

p.o. Gléwnej Ksiegowej
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Zatgcznik nr 11 do protokotu lustracji

Stan funduszy zasadniczych na koniec roku

L.p. Wyszczegoblnienie Lata
2014 r. 2015, 2016 r. 2017 r.
1. | Fundusz udzialowy 254.996,90 240.106,90 238.666,90 237.676,90
2. | Fundusz zasobowy 5.216.422,42 5.188.956,15 5.208.682,83 5.185.005,57
3. | Fundusz wkiadow 4.302.981,66 4.085.791,21 3.893.993,34 3.556.854,95
mieszkaniowych
4. | Fundusz wkiadéw 36.801.862,43 | 33.603.102,63 | 32.114.165,60 | 31.474.930,70
budowlanych
5. | Wkiady lokali uzytkowych 550.914,59 538.525,27 526.135,95 513.800,38
6. [ Nalezne nie wniesione -3.258.679,58 | - 1.297.564,43 -636.256,46 -667.492,10
naktady
7. | Wynik finansowy poza +14.410,80 +68.899,31 +10.262,29 +38.714,30
GZM (zysk +, strata -)
8. | Razem fundusze 43.882.909,22 | 42.427.817,04 | 41.355.650,45 | 40.449.490,70
(kapitaly bilansowe)

..m

miejscowosé

data

Agsherzadzib

" podpisy Czlonkéw Zarzadu




Wybrane

Zatacznik nr 12 do protokdtu lustraci

wielkosci z bilansu i rachunku zyskéw i strat

C'; 7

Stan na 31.12.
L.p. Wyszczegolnienie Lata poprzednie Ostatni rok objety lustracja
2014r. 2015r. 2016 . Kwota . r.Zmiany %
2017/2016
1. | Suma bilansowa 63.731.671,03 | 60.182.798,58 | 58.451.481,48 | 57.459.414,94 98,3
2. | Rzeczowy majatek trwaty 54.108.436,87 | 50.547.898,94 | 48.686.169,50 | 47.529.285,92 97,6
3. Naleznosci dtugoterminowe 8.251.207,73 7.694.234 24 7.325.663,02 7.005.377,58 95,6
Majatek obrotowy 1.365.046,43 | 1.886.913,10 | 2.396.907,76 | 2.888.201,88 120,5
w tym:
4. | - naleznosci 840.166,24 666.643,08 802.632,79 770.815,88 96,0
- Srodki pienigzne 227.685,41 908.467,09 | 1.187.665,24 | 1.389.008,89 116,9
5. Rozliczenia miedzyokresowe 297.194,78 311.802,93 406.609,73 728.377,11 179,1
kosztéw czynne
6. | Fundusze zasadnicze 43.882.909,22 | 42.427.817,04 | 41.355.650,45 | 40.449.490,70 97,8
7. Zobowigzania dtugoterminowe 16.231.349,83 | 15.570.618,42 | 15.094.779,48 | 14.666.179,18 97,2
Zobowigzania kréotkoterminowe 3.324.338,16 | 1.815.426,32 | 1.801.452,84 | 2.093.652,13 116,2
w tym:
8. . zobowigzania z tytutu dostaw 2.562.297,03 | 1.283.605,18 [ 1.244.792,37 | 1.364.121,35 109,6
I—lfjtf:lljj%sze specjalne 762.041,13 531.821,14 556.660,47 729.530,78 1311
9. Rozliczenia miedzyokresowe 293.073,82 368.936,380 199.598,71 250.092,93 125,3
10. gjm: przychoddw Sp-ni ogotem 7.066.715,48 | 7.048.636,30 | 6.937.242,38 | 6.652.311,14 95,9
11. | Suma kosztéw Sp-ni ogétem 7.077.663,98 | 7.015.907,29 | 6.917.206,69 | 6.589.321,40 95,3
12. | Nadwyzka (niedobér) na GZM -15.540,45 +3.220,55 +25.619,59 +44.966,20 -
13. | Wynik bilansowy netto (+, -) +14.410,80 +68.899,31 +10.262,29 +38.714,30 3,8
Lublim . a5 2018 A

miejscowosé data
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BILANS

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku

Stan na dzien Stan na dzien
$ przeksztaicone przeksztatcone
AETYVA 31.12.2017 dane wg stanu na PASYWA 31.12.2017 dane wg stanu na
31.12.201 31.12.2016
A. Aktywa trwate 54 571 213,06 56 054 573,72 . Kapi al ( un.dusz).w asny 40 449 490,70 41 355 650,45
I. Wartosci niematerialne i prawne 29 569,56 35761,20 |I. Kapitat (fundusz) podstawowy 35 225 770,83 36 772 961,79

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. fundusz udzialowy 237 676,90 238 666,90

2. Warto$¢ firmy 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 3 556 854,95 3893 993,34

3. Inne wartoéci niematerialne i prawne 29 569,56 35761,20 | 3. Fundusz wktadéw budowlanych 31474 930,70 32 114 165,60

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 4. Wkiady lokali uzytkowych 513 800,38 526 135,95

II. Rzeczowe aktywa trwale 4752928592 | 48686 169,50 |- NaleZne wplaty na kapitat podstawowy | g0 40040 | L gse 256,46
(wielko$¢ ujemna)

1. Srodki trwate 47 360 567,10 48 517 950,68 _ |lll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 5 185 005,57 5 208 682,83
S)r ugn't‘:r;ty (witym prawo uzytkowania wieczystego 5734 701,76 5861542,72 | -fundusz zasobowy 5 185 005,57 5208 682,83
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii | .~ 749,50 | 42636 140,17 | -fundusz zasobowow mieszkaniowych
ladowej i wodnej

— nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
¢) urzadzenia techniczne i maszyny emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatlow
(akeii)
d) $rodki transportu 1 558,00 :\;;:apltal (fundusz) z aktualizacji wyceny, w
e) inne $rodki trwate 11 115,84 18 709,79 |-z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
2. Srodki trwale w budowie 168 718,82 168 218,82 x t’;"’nz“ta'e kapltaty {fundusze) rezerwowe,
3. zki na $rodki trwate w budowie — tworzone zgodnie z umowg (statutem)
lll. NaTéZznosci diugoterminowe 7 005 377,58 7325 663,02 |- na udzialy (akcje) whasne
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek 7005 377,58 7325 663,02 |VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych
V. Inwestycje diugoterminowe 6 980,00 6 980,00

1. Nieruchomosci VIl. Zysk (strata) netto 38 714,30 10 262,29

2. Warto$ci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 6 980,00 698000 |Vl Odpisy z zysku netto w ciagu roku

obrotowego (wielkos¢ ujemna)
a) w jednostkach powigzanych - - B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 17 009 924,24 17 095 831,03
— udzialy lub akcje l. Rezerwy na zobowigzania ” -
B ; iv 1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
inne papiery warto$ciowe E————
~ udzielone pozyczki 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i ) )
podobne
~ inne diugoterminowe aktywa finansowe — diugoterminowa
b} w pozostalych jednostkach 6 980,00 6 980,00 — krétkoterminowa
— udzialy lub akcje 6 980,00 6 980,00 3. Pozostale rezerwy - -
— inne papiery warto$ciowe — diugoterminowe
— udzielone pozyczki — krétkoterminowe
~ inne dtugoterminowe aktywa finansowe Il. Zobowigzania diugoterminowe 14 666 179,18 15 094 779,48
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 1. Wobec jednostek powigzanych
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2. Wobec pozostatych jednostek 14 666 179,18 15094 779,48
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe a) kredyty i pozyczki 14 666 179,18 15094 779,48
B. Akid obrotowe 2888201,88 | 2396907,76 | D) 2Wiuluemisjidiuznych papierow
wartoSciowych
I. Zapasy - - ¢) inne zobowigzania finansowe

1. Materialy d) zobowigzania wekslowe

2. Potprodukty i produkty w toku e) inne

3. Produkty gotowe

4. Towary lil. Zobowigzania krétkoterminowe 2093 652,13 180145284

5. Zaliczki na dostawy i ushugi 1. Zgbowmlzama wobec jednostek ) R

powigzanych
Il. Naleznosci krétkoterminowe 770 815,88 80263279 | @ ZWtuludostawiusiug, o okresie - .
wymagalnosci:

1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych - - — do 12 miesiecy
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - - — powyzej 12 miesiecy
— do 12 miesiecy b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostalych
— powyzej 12 miesiecy jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
by inne a) z tytutu dost’av.\{ i ustug, o okresie
wymagalnosci:

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 770 815,88 802 632,79 — do 12 miesiecy
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 518 626,76 467 675,24 — powyZej 12 miesiecy
— do 12 miesiecy, w tym: 291 241,32 290 301,84 b) inne
— powyzej 12 miesiecy, w tym: 227 385,44 177 373,40 3. Wobec pozostalych jednostek 1364 121,35 1244 792,37
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spofecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 299542 148227 a) kredyty i pozyczki
publicznoprawnych
¢) inne 249 193,70 333 475,28 Uiz ftuliceijidasdnych; papiercw

wartosSciowych
d) dochodzone na drodze sadowej ¢) inne zobowiazania finansowe
Y /
{7 ]
Qo et i;,



b 3

)9
:_émi” /‘\’/
:”M;/ i \./

Aestycije krétkoterminowe 1389 008,89 1187 665,24 &) z tytutu dostaw i ushug, o okresie 1203 409,74 1079 941,84
? wymagalnosci:
<. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1389 008,89 1187 665,24 —do 12 miesiecy 1203 409,74 1079 941,84
“a) w jednostkach powigzanych - - — powyzej 12 miesiecy
— udzialy lub akcje e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
— inne papiery warto$ciowe f) zobowigzania wekslowe
— udzielone pozyczki 9) Z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 74 150,04 80 072,01
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe h) z tytulu wynagrodzen
b) w pozostalych jednostkach - - i) inne 86 561,57 84 778,52
— udzialy lub akcje - z tytulu wniesionych wktadow zaliczkowych
— inne papiery wartosciowe - inne 86 561,57 84 778,52
— udzielone pozyczki 4. Fundusze specjalne 729 530,78 556 660,47
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe - ZFSS 110,52 407,54
¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1389 008,89 1187 665,24 - fundusz remontowy 729 420,26 556 252,93
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1389 008,89 1187 665,24 - inne fundusze
— inne $rodki pieniezne IV. Rozliczenia miedzyokresowe 250 092,93 199 598,71
— inne aktywa pieniezne 1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 250 092,93 199 598,71
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 728 377,11 406 609,73 a)'lnne daigotenminowe.fazliczenia
mlgdzvok{esowe . - _
~ rozliczenia migdzyokresowe kosztow 8 299,93 11 281,66 b} inne kotkatcrminowe fozliczenta 145 825,79 135 638,49
miedzyokresowe
— fundusz remontowy 689 616,38 360 207,99 c) nadwyzka przychodéw nad kosztami (GZM) 104 267,14 63 960,22
— nadwyzka kosztéw nad przychodami w GZM 30 460,80 35 120,08
C. NaleZne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne
Aktywa razem 57 459 414,94 58 451 481,48 Pasywa razem 57 459 414,94 58 451 481,48

IN

Somen

data 1 podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

25080049

podpis kierownika jednostki
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2017 {/gﬂﬁ/

1. Nazwa Spétdzielni i siedziba:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” 20-281 Lublin, ul. W1 Jagietly 10.

2. Podstawowy przedmiot dziatalno$ci Spétdzielni:
obsfuga nieruchomosci.

3. Organ rejestrowy:

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy KRS — 21-040 Swidnik, ul. Kardynata Stefana Wyszyriskiego 18.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny:

68322

5. Numer identyfikacji podatkowe;:
712-01-63-671.

6. Czas trwania Spoétdzielni:
nieograniczony.

7. Spoétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy, rozpoczynajacy
sie dnia 01 stycznia i konczacy sie dnia 31 grudnia.

8. W biezgcym roku obrotowym, w skiad Spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne
jednostki  organizacyjne, zobowigzane do sporzadzania samodzielnego
sprawozdania finansowego. Spétdzielnia nie byta wiec zobowigzana do
sporzgdzania fgcznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore
mogtyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalnosci w okresie
najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994. o rachunkowosci. Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat
w uktadzie poréwnawczym.

W sprawozdaniu finansowym, Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze,

zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy Spétdzielni za dany rok obrotowy, obejmuje wszystkie
osiagniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami
koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodéw i kosztéw oraz
ostroznej wyceny. e [AEEAD

S0/ e %/17 1



I. Informacje i objasnienia do bilansu.

INFORMACJA DODATKOWA

1. Szczegotowy zakres zmian w majatku trwatym:

<4

Wy b
Tl

Rodzaj

Warto$¢ poczatkowa

269.400,06

01.01.2017 r. zwiekszenia | zmniejszenia | 31.12.2017 r.
w 2017 r. w 2017 r.

Grunty 7.028.956,34 - 24.666,60 | 7.004.289,74
Budynki i budowle 56.887.122,62 - 244.733,46 | 56.642.389,16
Maszyny i urzgdzenia - - - -
Srodki transportowe 217.472,20 - -| 21747220
Pozostate srodki trwate 110.427,80 13.410,27 - 123.838,07
Razem srodki trwate 64.243.978,96 13.410,27 63.987.989,17

2. Szczegotowy zakres zmian w umorzeniu majatku trwatego:

Umorzenie
Rodzaj 01.01.2017r. zwiekszenia | zmniejszenia | 31.12.2017r.
w2017 r. w2017 r.
Grunty 1.167.413,62 105.064,26 2.889,90 | 1.269.587,98
Budynki i budowle 14.250.982,45 862.772,92 86.115,71 | 15.027.639,66
Maszyny i urzgdzenia = - - -
Srodki transportowe 215.914,20 1.558,00 - 217.472,20
Pozostate $rodki trwate 91.718,01 21.004,22 - 112.722,23
Razem s$rodki trwate 15.726.028,28 990.399,40 89.005,61 | 16.627.422,07

3. Srodki trwate w budowie:

Nierozliczone naktady w kwocie 168.718,82 zt., obejmujg wydatki na roboty budowlane

drogi przy ul. Gesiej w Lublinie — odcinek skrzyzowania z ul. Granatowa, do zjazdu na teren

inwestycji oraz koszty zaciggnietego kredytu na sfinansowanie tej inwestycji. Spotdzielnia

wystagpita z wnioskiem do Sadu o zawezwanie do préby ugodowej. W zwigzku z czym,

naleznos¢ nie ulegnie przedawnieniu. Zgodnie z uzyskang informacja, bedzie sfinansowana
Po zabezpieczeniu srodkdéw w budzecie Gminy Lublin. Kwota 500,00 zt. dotyczy zakupu mapy

projektowej, dotyczacej nowej inwestycji grupy garazy przy ul. Wt Jagietty 16¢, ktorg
Spotdzielnia chce rozpoczgé w nastepnym roku.



4. Struktura funduszy wilasnych:

[ Fundusz Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2017r. 31.12.2017 r.

Fundusz udziatowy 238.666,90 840,00 1.830,00 237.676,90
Fundusz zasobowy 5.208.682,83 27.686,09 51.363,35| 5.185.005,57
Fundusz wktadow 3.893.993,34 3.458,76 340.597,15 | 3.556.854 95
mieszkaniowych
Fundusz wktadéw 32.114.165,60 265.704,64 904.939,53 | 31.474.930,71
budowlanych
Wktady lokali 526.135,95 - 12.335,57 513.800,38
uzytkowych
Wktady zaliczkowe - - - -
Nalezne nie wniesione - 636.256,46 - 78.764,36 - 557.492 10
naktady

5. Struktura zobowigzan:

Zobowigzania

Stan na 31.12.2016 r.

Stan na 31.12.2017 r.

Zobowiagzania do 1 roku: 1.244.792,37 1.364.121,35
- Z tytutu dostaw i ustug 1.079.941,84 1.203.409,74
- Z tytutu inwestycji - -
- Z tytutu podatkéw 80.072,01 74.150,04
- pozostate zobowigzania 84.778,52 86.561,57
Zobowigzania dtugoterminowe, kredyty: 15.094.779,48 14.666.179,18
- kredyt 7.769.116,46 7.660.801,60
- odsetki 7.325.663,02 7.005.377,58

6. Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne:

# Wyszczegdlnienie Czynne Bierne ]
Przeglady techniczne 8.299,93 49.659,95
Wynik na GZM 30.460,80 104.267,14
Fundusz remontowy 689.616,38 -
Inne rozliczenia - 96.165,84

Bazem 728.377,11 250.092,93

/
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Il. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Struktura przychodoéw:

Przychody ze sprzedazy Rok 2016 Rok 2017
GZM: 4.303.185,04 3.986.822,55
- lokale mieszkalne 4.133.531,24 3.817.834,50
- lokale uzytkowe 47.102,30 47.016,72
- garaze i miejsca postojowe 122.551,50 121.971,24
Gospodarka cieptem 2.399.840,81 2.407.694,13
Pozytki nieruchomosci 9.731,76 9.964,20
Pozytki Spoétdzielni 111.604,92 107.799,98
Pozostate przychody operacyjne 23.256,24 -
i nadwyzka roku poprzedniego
Re-faktury 138.499,44 140.030,28
Przychody finansowe 69.749,98 54.973,52
2. Ksztaftowanie sie kosztow dziatalnosci:
Koszty Rok 2016 Rok 2017 %
2017/2016
Amortyzacja 27.869,39 38.617,17 138,6
Energia i materiaty 3.675.833,82 3.699.682,61 100,7
Ustugi obce 807.157,91 823.608,10 102,0
Podatki i optaty 102.674,00 114.572,82 111,6
Wynagrodzenia 1.151.865,58 1.138.661,85 98,9
Ubezpieczenia spoteczne 235.719,16 219.998,56 93,3
i inne Swiadczenia
Pozostate kwoty 916.086,83 554.180,29 60,5
Razem 6.917.206,69 6.589.321,40 95,3

3. Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym, z podziatem na grupy zawodowe:

Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 2017 %
2017/2016
Pracownicy umystowi 9,5 9,0 94,7
Konserwatorzy 5,0 50 100,0
Dozorcy 6,8 6,5 9556
Razem 21,3 20,5 96,2

Sohenal




Rachunek zyskow i strat (porownawczy)

%/51
[

—_—

sporzadzony na dzief 31 grudnia 2017 roku 7 praevZ
v
Wiersz Wyszczegdlnienie 01.01.2017 - 31.12.2017| 01.01.2016 - 31.12.2016
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 6652 311,14 6937 242,38
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
|.|Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 6 652 311,14 6 962 861,97
I Zmlal}zT st.anu produktéw (zwigkszenie — wartosé dodatnia, zmniejszenie - 0,00 2561959
warto$¢ ujemna)
IIl.| Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV.] Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B. | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 6 589 321,40 6 917 206,69
I.| Amortyzacja 3861717 27 869,39
Il.] Zuzycie materialow i energii 3699 682,61 3675 833,82
lIl.| Ustugi obce 823 608,10 807 157,91
IV.] Podatki i oplaty, w tym: 114 572,82 102 674,00
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V.| Wynagrodzenia 1138661,85 1161 865,58
V| Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 219 998,56 235719,16
-emerytalne 176 859,20 189 244,63
VII.| Pozostale koszty rodzajowe 554 180,29 916 086,83
VIII.| Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 62 989,74 20 035,69
D. | Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00
||Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1.} Dotacje 0,00 0,00
Il | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV.| Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E. | Pozostale koszty operacyjne 11 102,24 69 233,66
|| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
| Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
11| Inne koszty operacyjne 1110224 69 233,66
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 51 887,50 -49 197,97
G. Przychody finansowe 54 973,52 69 749,98
|| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
b) od jednostek pozostatych, w tym:
11| Odsetki, w tym: 44 419 47 49 203,38
— od jednostek powiazanych
1| Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
V.| Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V.| Inne 10 554,06 20 546,60
H. Koszty finansowe 18 926,52 5702,72
I.| Odsetki, w tym:
— dla jednostek powiazanych
I.[Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IIl.| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V] Inne 18 926,52 570272
| |Nadwyika preychodow netto ; roku ubieglego (+)
J. |Nadwyika kosztow netto 7 roku ubieglego (-)
K. | Zysk (strata) brutto (F+ G- H+1-J) 87 934,50 14 849,29
L. | Podatek dochodowy 4254,00 4 587,00
t.  |Nadwyika priychodow netto 7 roku bieigcego (-) -50 307,17
M. |Nadwyika kosztow netto 7 roku bieigcego (+) 5 340,97
N.  |Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
0. |Zysk (strata) netto (K -L - L. + M-N) 38714,30 10 262,29

Lublin, dn.23.03.2018¢ %N\L&OI\M 50")2(‘/)[: ak
Inkid

1 nazwisko oraz podpis osoby

ktérej powierzono prowadzenie ksiag

7T mieH nazwiskd oraz podpis kierownika

/Y (lub Zarzadu) jednostki
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USTALENIE WYNIKU POZYTKOW ZA 2017 ROK i Pe \ el o
v N

_l Wyszczegéinienie Koszty Sprzedaz Wynik Podatek <<<:_x :m:o
Maik, ul. Wt. Jagiefty 2 705/1 454,91 1.440,00 985,09 187,00 798,09
MOPR, ul. Wt Jagietty 16 705/2 2.097,58 4.044,16 1.946,58 370,00 1.576,58
Netia, ul. Pergolowa 1 705/3 . B - « -
Lokal uzytkowy, ul. Pergolowa 3 705/4 517,26 961,92 444 66 85,00 359,66
Connect Service, ul. Pergolowa 1 705/5 956,41 1.760,20 803,79 153,00 650,79
Pomieszczenie gospodarcze, ul. Gesia 709/6 177,88 499,68 321,80 61,00 260,80
Willowa I, ul. Gesia 705/7 379,10 1.200,00 820,90 156,00 664,90
Pomieszczenie gospodarcze REMAT 705/8 17,21 58,24 41,03 8,00 33,03
Razem 4.600,35 9.964,20 5.363,85 1.020,00 4.343,85
Lokal uzytkowy, ul. Wi. Jagietty 10 709/1 34.138,07 46.754,03 12.615,96 2.397,00 10.218,96
Lokal uzytkowy, ul. WA. Jagielty 2 709/2 836,80 2.594,88 1.758,08 334,00 1.424,08
Konserwacja urzadzen c.o. ic.cw. 709/5 355,20 355,20 o - -
ZNK 709/4 22.428,60 22.428,60 - - -
DRIFT, ul. Pergolowa 4 709/6 775,22 1.477,19 701,97 133,00 568,97
Gogol Wiestaw 709/8 79,07 229,44 150,37 28,00 122,37
Miejsca postojowe i garaze, ul. Gesia 709/9 30.454,50 32.231,66 1.777,16 338,00 1.439,16
Wspdlnota Mieszkaniowa 709/10 1.728,98 1.728,98 & = E
Razem 90.796,44 107.799,98 17.003,54 3.230,00 13.773,54
Opfata za wysytke 750/4 - 955,06 - - 955,06
Kwoty nalezne od éwiadczen - < - = =
Odsetki od lokali uzytkowych 750/5 - 22,28 - 4.00 18,28
Przychody finansowe 750 - 53.996,18 i ) 23.967,42

Koszty finansowe 752 30.028,76 -
23.967,42 4.254,00 -
38.714,30
m@\( \,3 Q\NQP&\MM
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UCHWALA NR 7/15 d f /

S~
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie (//ZS
z dnia 26.03.2015.

W sprawie: podziatu zysku netto Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” za 2014 r.

Na podstawie § 35 pkt 5 Statutu Spotdzielni — Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
»Felin” uchwala, co nastepuje: )

§1
Zysk netto Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” za 2014 r., stanowigcy nadwyzke bilansowg w kwocie
14.410,80 zI. (stownie: czternascie tysiecy czterysta dziesie¢ zt. 80/100), przeznacza sie na fundusz
zasobowy Spétdzielni.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin”.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
VI CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA VI CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
SM ,,FELIN” W LUBLINIE SM ,,FELIN” W LUBLINIE




UCHWALA NR 7/16 SCr& w5

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie \\//‘7/
z dnia 14.06.2016 r.

w sprawie: podziatu zysku netto Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie za 2015 r.

Na podstawie § 35 pkt 5 Statutu Spétdzielni — Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
»Felin” w Lublinie uchwala, co nastepuije:

§1
Zysk netto Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie za 2015 r., stanowiacy nadwyzke bilansowg
w kwocie 68.899,31 zt. (stownie: sze$¢dziesigt osiem tysiecy osiemset dziewieédziesiat dziewieé zt.
31/100), przeznacza sie na fundusz zasobowy Spétdzielni.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
VI CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA VI CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA

SM ,,FELIN” W LUBLINIE SM ,,FELIN” W LUBLINIE
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UCHWALA NR 8/17 l ',% 7 /é

- inie A7
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie -
z dnia 13.06.2017 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za rok 2016.

Na podstawie § 35 pkt 5 Statutu Spotdzielni — Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej

,Felin” w Lublinie uchwala, co nastepuije:

§1
Zysk netto Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie za 2016 r., stanowigcy nadwyzke bilansowg
w kwocie 10.262,29 zt. (stownie: dziesie¢ tysiecy dwiescie szescdziesiat dwa zt. 29/100), przeznacza

sie na fundusz zasobowy Spoétdzielni.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
VI CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA VI CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
SM ,,FELIN” W LUBLINIE SM ,,FELIN” W LUBLINIE



